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1. 1ZHODISCA ZA ELABORAT EKONOMIKE

1.1. Namen in cilji naloge

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, 3t. 61/17) in kasneje z uveljavitvijo Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, 3t. 199/21; v nadaljevanju: ZUreP-3)); so bile vzpostavljene pravne podlage za
uporabo nekaterih novih instrumentov pri naértovanju oz. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni
imenovalec je cilj, da se izbolj$a kvaliteta prostorskega naértovanja, da se naértuje celostno in kompleksno ter da
so tisti, ki sprejemajo odlogitve o nalrtovanih prostorskih ureditvah, &im bolj korekino in celovito ter pravoéasno
seznanjeni s posledicami svojih odlogitev.

Namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta preverja ekonomiénost in
racionalnost nalrtovanih prostorskih ureditev ter da se ftisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte,
informirajo o posledicah svojih odlogitev v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo informacije o nekaterih
ekonomskih posledicah odloéitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo naértovanih prostorskih ureditev in
izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost oziroma investitor, ée se sprejmejo odloéitve o
na&rtovanih prostorskih ureditvah na naéin, kot jih doloéa obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so fisti, ki odlo&ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami seznanjeni dovolj
celovito in predvsem pravoasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloitve $e ustrezno prilagodijo. To
pomeni, da se lahko na&rtovane prostorske ureditve $e dodatno preverijo, dopolnijo, popravijo, spremenijo,
dologi primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo opustijo.

Elaborat ekonomike se pripravi k ob&inskemu prostorskemu naértu (OPN) ali obg&inskemu podrobnemu
prostorskemu na&rtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlogitev o na&rtovanih prostorskih ureditvah za
prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta preveritev se opravi tako, da se za naértovane
prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne investicije oz. stroski v najsirSem smislu (t.j. negativni
primarni in sekundarni uéinki) za zagotovitev komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter
druzbene infrastrukture. Potrebno je, da obgina pri sprejemanju odlogitev o naértovanih prostorskih ureditvah
pozna in se zaveda posledic svojih odlogitev na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetiem
prostorskega akta sprejema tudi dologene obveze v zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Namen te naloge je izdelava elaborata ekonomike k ob&inskemu podrobnemu prostorskemu naértu.
Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost in ekonomiénost naértovanih prostorskih ureditev, je:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena infrastruktura, ki
jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN naérfovane prostorske ureditve; pri tem je gospodarska javna
infrastruktura povzeta iz ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta, posledice naértovanih prostorskih
ureditev na druzbeno infrastrukturo pa so ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za obginski
podrobni prostorski naért tovrstne prouéitve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov finan&nih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje alineje
oz. opredelitev posledic na dolo&ene vrste infrastrukture, izrazena z drugimi primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja naértovanih ureditev v OPPN, ki se nana3ajo na komunalno opremo in
drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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1.2. Pravne podlage

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23
— ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US); v nadaljevanju: ZUreP-3;

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §. 45/19); v nadaljevanju: pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-3. Poleg same opredelitve elaborata
ekonomike so kljuénega pomena $e tista zakonska dologila, ki se nanaajo na opredelitev komunalne opreme,
opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene infrastrukture. Te opredelitve vplivajo
na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 68. &lenu ZUreP-3 na naslednji nacin:
»(1) V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno investicij za
graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter oceno investicij
za zagotovitev druzbene infrastrukture glede naértovanih prostorskih ureditev v OPN in OPPN.
(2) Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na ob&inskem svetu.
(3) Minister podrobneje predpie vsebino in obliko elaborata ekonomike. «

Zakon doloéa, da elaborat ekonomike vsebuje oceno investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture glede
naérfovanih prostorskih ureditev.

ZUreP-3 podrobneje opredeljuje komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo:

- Komunalna oprema so:

objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko;

javne povrsine v lasti obgine.

- Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna oprema,
in je namenjena zagotavljanju opremljenosti stavbnega zemljis¢a kot sta elektroenergetsko omrezje in
drZavna cesta.

- Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju dejavnosti splognega pomena, s
katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na podro&ju vzgoje in izobrazevanja, znanosti,
$porta, zdravstva, socialnega varstva, kulture ter drugih dejavnosti splodnega in splosno gospodarskega
pomena, ki so kot take dologene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti;

Pravilnik podrobneje doloca vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen elaborata
ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje doloca, kako se pripravi elaborat ekonomike v
delu, ki se nana$a na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter kako se pripravi v delu,
ki se nana3a na druzbeno infrastrukturo. Opredeljuje tudi obliko elaborata ekonomike.
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Vsebinske podlage

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi sestavinami,

razli€ne vrste projektne dokumentacije, razli¢ne $tudije in druga gradiva in dokumentacija, ki omogo&ajo &im bolj

natanéno ocenjevanje uéinkov prostorskega akta na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

Strokovna podlaga za pripravo OPPN za del enote urejanja prostora PA17 Ptuj - Sovretova
pot (izdelal Umarh d.o.o., §. proj. 21-OPPN-07/SP, marec 2024);

Dopolnjen osnutek ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za del enote urejanja
prostora PA17 Ptuj- Sovretova pot (izdelal Umarh d.o.0., §. proj. 21-OPPN-07, september 2025);
Mnenja nosilcev urejanja prostora k osnutku OPPN (ver. 1 in ver. 2)

Vedina podatkov in strokovnih regitev naértovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim ob&ina podrobneje naértuje prostorske ureditve lokalnega pomena. Z njim se

za nadrtovane prostorske ureditve podrobneje doloéijo:

urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve;

naért gradbenih parcel;

etapnost izvedbe, &e je ta potrebna;

pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo;

resitve in
resitve in
resitve in
resitve in
resitve in
resitve in

ukrepi za varovanje zdravja;

ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedisgine;

ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

ukrepi za obrambo;

ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred poZarom;
ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢

ter druge vsebine glede na namen in obmogje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, dologene z obginskim podrobnim prostorskim

naértom, Se posebej pa resitve, ki se nanaSajo na pogoje glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in

prikljuéevanja objektov nanjo.
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1.4. Investicijska namera

Skupina lastnikov na nepozidanih obmogjih, je skupaj z Mestno ob&ino Ptuj kot pripravljalcem OPPN, izkazala
namero po aktivaciji nekaterih nepozidanih stavbnih zemljis&€ ob Sovretovi poti. Zapolniti Zelijo vrzeli v pozidavi
znotraj naselja, na treh locenih obmogjih, ki se nahajajo neposredno ob obstojeci javni poti — Sovretova pot.
OPPN obravnava umestitev stanovanjskih objektov s pripadajo&imi povrinami (zelene, utrjene, prometne
povrsine) v skladu z namensko rabo SS — stanovanjske povr3ine, na delu enote urejanja prostora PA17. Gre za
zapolnitev praznih povrsin ob Sovretovi poti na obmod&ju stanovanjskih povrsin, s &imer se vzpostavi bolje
organizirano naselje druZinskih his.

Z OPPN je predvidena umestitev 12 prostostojecih stanovanjskih hi§, dopustne so dejavnosti bivanja in mirne
spremljajoe dejavnosti. Ob stanovanjskih stavbah se lahko gradi tudi dopustne nezahtevne in enostavne objekte
ter garaZe do 60 m2 bruto tlorisne povrsine. Predmet naértovanja z OPPN je tudi ureditev in gradnja gospodarske
javne infrastrukture, ki je potrebna za normalno uporabo naértovanih objektov.

V blizini obmoé&ja poteka glavna gospodarska infrastrukiura — vodovodno in kanalizacijsko omrezje,
elekiroenergetsko omrezje, omrezje elekironskih komunikacij, plinovod in prometno omrezje.
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2. OBMOCJE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Obmogje predvidenega Obéinskega podrobnega prostorskega naérta (v nadaljevanju OPPN) se nahaja v Mestni

.....

EUP) PA17- Ptuj - Sovretova pot, ki je opredeljena v Obg&inskem prostorskem nacrtu Mestne obgine Ptuj.

Obmoé&je OPPN zavzema zemljii€a oziroma njihove dele s parcelnimi $tevilkami:
- k.o. 392 — Kr&evina pri Ptuju: 211, 213/2 - del, 214/1, 214/2, 215/6, 217/2, 915/5, 915/6, 916/2,
942/1, 942/2, 942/4, 943/1, 943/6.

Velikost obmog&ja OPPN je 11.549,7 m2 (od zahoda proti vzhodu obmogéje 3 - 4491,8 m2, obmogje 2 - 2778,3
m2, obmoéje 1-4279,6 m2).

Obmogje obdelave se lahko tekom postopka delno spremeni zaradi uskladitve z dejanskim parcelnim stanjem in
stanjem na terenu. Obmod&je OPPN se lahko tekom postopka priprave OPPN tudi spremeni z namenom, da se
zgotovijo celovite urbanistiéne, funkcionalne in prometne ureditve obravnavanega obmodja fer ostale ureditve
gospodarske javne infrastrukture.

K izdelavi OPPN so bili pozvani vsi lastniki nepozidanih zemljis¢ znotraj EUP PA17. Ker s strani vseh lastnikov ni
bil izkazan interes, OPPN obravnava le obmo¢ja zainteresiranih lastnikov, na pobudo katerih se naértuje nove
objekte.

Z OPPN je nacrtovana aktivacija nepozidanih stavbnih zemljis¢ s podrobnej$o namensko rabo SS — stanovanjske
povrsine, s ¢imer se bo vzpostavilo bolje organizirano naselje druzinskih his. Predvidena je umestitev 12
prostostojecih stanovanjskih hi§ maksimalne etaznosti K+P+M ali K+P+1. Naértujejo se tudi pripadajoce zelene,
utrjene in prometne povrine. V predvidenih stanovanjskih hisah se dopusti dejavnost bivanja in mirne
spremljajoCe dejavnosti, ki so v skladu z Obginskim prostorskim naértom dopustne na podrobnej$i namenski rabi
SS - stanovanjske povriine. Ob stanovanjskih stavbah se lahko gradi tudi dopustne nezahtevne in enostavne
objekte ter garaze do 60 m2 bruto tlorisne povriine. Predmet naértovanja z OPPN je tudi ureditev in gradnja
gospodarske javne infrastrukture, ki je potrebna za normalno uporabo naértovanih objektov. Naértujejo se
komunalni, energetski in drugi vodi ter naprave, v skladu s pridobljenimi mnenji nosilcev urejanja prostora.
Predvidena je izvedba novih dostopnih cest v obmogjih 1 in 2 z navezavo na obstoje€o javno pot |P 828481
(Sovretova pot).
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Slika 1: Prikaz o[:mbc'ja OPPN na geodetskem nacrtu
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Slika 2: Prikaz predvidene ureditve
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3. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

3.1. Obstojeéa in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura

Z OPPN bo naértovana naslednja gospodarska javna infrastruktura:
- zasebne dostopne poti kot navezave na javno pot |P 828481 (Sovretova pot) za obmogji 1 in 2,
- navezava obmodja na obstojede elektroenergetsko, vodovodno omreZje in omreZje elektronskih
komunikacij,
- izvedba hidrantnega omrezja,
- navezava na kanalizacijsko omrezje.

Na obmog&ju OPPN ali v njegovi bliZini poteka glavna gospodarska javna infrastruktura:

- Prometno omreZje: Ob obmog&ju OPPN poteka javna pot |P 828481 - Sovretova pot, severovzhodno od
obmog&ja OPPN poteka regionalna cesta lll. reda 1292 Maribor - Vurberk - Ptuj.

- Vodovodno omreZje: Poteka vzporedno z javno potjo JP 828481 - Sovretova pot.

- Kanalizacijsko omreZje za odvajanje komunalnih odpadnih vod: Poteka v javni poti JP 828481 -
Sovretova pot.

- Elekiroenergetsko omreZje: Vzporedno s javno potjo JP 828481 -Sovretova pot poteka podzemni
kabelski vod 0,4 kV, pravokotno na tega pa poteka podzemni kabelski vod 20 kV.

- Plinovodno omrezje: Poteka jugozahodno od obmogja OPPN, v naselju Oregje.

- OmreZje elekironskih komunikacij: Na obmo&ju OPPN potekajo vodi elektronskih komunikacij.

- Javna razsvetljava: lzvedena je ob obmod&ju OPPN, na desni strani javne poti JP 828481 - Sovretova pot,
gledano iz smeri lokalne ceste Vicava - Oregje - Creta navzgor.

Vodovodno omreZje:

Predvidena je priklju¢itev vseh objektov v zazidavi na vodovodno omreZje, izvede se nadgradnja obstojecega
vodovodnega omreZja v obmod&ju OPPN z navezavo na obstojedi vodovod. Predvidena je izgradnja zunanjega
hidrantnega omreZja.

V okviru OPPN je potrebno predvideti dograditve oziroma obnove (zamenjave) vodovodnega cevovoda na
obmogjih, kjer je predvidena gradnja nove prometne, komunalne ali energetske infrastrukture. Obvezno je
upostevanje dologil veljavnega Odloka o oskrbi s pitno vodo na obmog&ju Mestne obgine Piuj in veljavnega
Tehni¢nega pravilnika o javnem vodovodu.

Prometno urejanje:

Po robu obmodja OPPN poteka obstojeda javna pot — 828481 Sovretova pot, ki se navezuje na lokalno cesto
328091 Vigava — Oresje — Creta in preko lokalnega cestnega omrezja na regionalno cesto Ill. reda 1292 Maribor
— Vurberk — Ptuj. Za obmogji 1 in 2 sta predvideni izvedbi zasebnih dostopnih cest, za obmodje 3 pa so
predvidene navezave na javno pot s posameznimi individualnimi prikljucki. Zasebne dostopne ceste so zasnovane
kot slepe malo prometne ceste za dvosmerni promet, z moznostjo obradanja osebnih motornih vozil na koncu
ceste. Sirina zasebnih dostopnih cest je 3,5 m, z bankinami 0,75 m.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

Predvidena prometna ureditev zagotavlja preglednostno polje na obmogju skupinskih cestnih prikljuckov
dostopnih cest (obmoéje 1in 2) na javno pot JP 828481, kar je prikazano v grafi¢nem delu OPPN, list 7 - Situacija
prometne ureditve s prikazom resitev in ukrepov za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vkljuéno z varstvom pred poZarom. Polje preglednosti je doloeno za zaustavitveno razdaljo pri hitrosti 30 km/h.
Zasebne dostopne ceste zagotavljajo tudi intervencijske dostope do posameznih objektov, ne zagotavljajo pa
dostopa za smetarska vozila, zaradi prepreevanja vzvratne voznje leteh. Postavitvena povrsina se v skladu s
Smernico SZPV 206 — Povrsine za gasilce ob stavbah, izdaja 02/19 za gasilsko vozilo zagotavlja znotraj obmogja
1, kjer je oddaljenost predvidenih (eno ali dvostanovanjskih) objektov od javne ceste ve&ja od 50 m. Postavitvena
povrsina mora biti ustrezno oznacena in minimalne velikosti 6 m x 11 m.

Predvideni obracali3¢i sta zadostnih dimenzij, da omogocata obraganje osebnih vozil. Cestna prikljucka na
obmogju 1in 2 zagotavljata prevoznost intervencijskim in gasilskim vozilom.

Kanalizacijsko omreZje:

V osnovi mora biti sistem zasnovan kot loéen sistem odvodnje komunalnih odpadnih vod od meteornih odpadnih
vod. V javno kanalizacijo komunalnih odpadnih voda je moZno odvajati izkljuéno komunalne odpadne vode.

Predvidena je prikljucitev vseh objektov v zazidavi na kanalizacijsko omrezje komunalnih odpadnih vod.

Predvidena je nadgradnja obstojecega kanalizacijskega sistema v obmo&ju OPPN z navezavo na obstojedi
kanalizacijski sistem. Javno kanalizacijsko omreZje komunalnih odpadnih vod se zaklju¢i na Centralni Eistilni
napravi Ptuj.

Ocisene padavinske vode z obravnavanega obmogja je treba (ker ne obstaja moznost prikljuc¢itve na javno
padavinsko kanalizacijo) prioritetno ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin, dno ponikovalnice mora biti vsaj 1 m nad najvi§jo gladino podtalnice. ZmoZnost ponikanja
mora biti v projektni dokumentaciji raunsko dokazana. Ureditev odvodnje mora biti naértovana in izvedena tako,
da se stanje ne poslab3a in da ne bodo ogrozena sosednja zemljis¢a in objekti. V kolikor ne obstaja moznost
ponikanja, se padavinske vode po zadrzevanju kontrolirano spelje v bliznji vodotok ali razprseno razliva po terenu,
pri &emer je treba dokazati, da obmogje ne bo ogroZeno z vidika plazljivosti in erozije.

Odvajanje padavinskih vod s parkiri$¢ in manipulativnih prometnih povrsin naj se uredi preko usedalnikov in
lovilcev olj, ki naj bodo dimenzionirani ob upostevanju velikosti prispevnih prometnih povrsin, intenzitete padavin
in mozne pri¢akovane koli¢ine naftnih derivatov. Predvidena mora biti vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST
858-2).

Projektna resitev odvodnjavanja in &i€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z
veljavno Uredbo o odvajanju in &i§&enju komunalne odpadne vode in veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote
pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

Projektna resitev odvajanja in ¢i€enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z veljavno
Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

Odvajanje Cistih padavinskih voda z utrjenih povrin in stresin se uredi tako, da bo v &m vedji moZni meri
zmanj3an hipni odiok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrzevanje
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padavinske vode pred iztokom (zelene strehe, zatravitev, travne plose, bazeni, suhi zadrzevalniki, zbiralnik
deZevnice...). Zbrana voda se nato lahko uporablja za zalivanje ter kot sanitarna voda.

Pri nadrfovanju odvodnjavanja padavinskih vod s cesti§¢ je obvezna izdelava geomehanskega porodila. Na
podlagi le tega se predvidi ustrezne projekine reditve odvajanja padavinskih vod po predhodnem é&igéenju
(ponikanje, odvodnja v povrsinski odvodnik, ...).

V primeru fazne gradnje stanovanjskih objektov, je treba navezavo na obstojeée kanalizacijsko omreZje znotraj
obmodja obdelave izvesti tako, kot je predvideno konéno stanje po izgradnji vseh stanovanjskih objektov, ne
glede na to v kakénem vrstnem redu se bodo stanovanjski objekti gradili.

Elektroenergetsko omreZje:

Predvidena je prikljuéitev vseh objektov v obmodju predvidene zazidave na elekiroenergetsko omreZje.
Predvidena je nadgradnja elekiroenergetskega omreZja v skladu s pogoji upravljalca. V neposredni bliZini
obravnavanega obmogja predvidene gradnje so naslednji elekiroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor
d.d.:
- 20 kV kablovod K-778 ORESJE 1-BELSAK
- 0,4 kV omreZje iz transformatorske postaje T-573 ORES|E 2-HRIB.
Ocenjena prikljuéna moé& za 12 individualnih stanovanjskih stavb znaga 55 kW v skladu s Kriteriji
nadrtovanja NN omreZja: $tudija §t. 2400 (EIMV).

Priklju¢itev stanovanjskih hi§ na obmo&ju 1 je moZna iz razdelilne omare PS-PRO (SOVRE.POT 20) T0573
(4254218), ki je prikljugena na izvod 1-02 SMER PTU] iz transformatorske postaje T-573 ORESJE 2-HRIB. Potrebno
je zgraditi novi zemeljski nizkonapetostni prikljuéek, ustreznega preseka iz PS-PRO do merilne omare
stanovanjskih hi3. Pridobiti je potrebno ustrezno projektno dokumentacijo fer skleniti sluznostne pogodbe z lastniki
zemlji¥¢a trase kjer bo potekal kabel.

Priklju&itev stanovanjskih hi% na obmogju 2 je mozna z novim izvodom iz transformatorske postaje T-573 ORESJE
2-HRIB.

Priklju¢itev stanovanjskih hi% na obmoé&ju 3 je mozna iz dveh razdelilnih omar:
-1. PS-PRMO (5176872)
- 2. PS-PRMO (SOVR.POT 50) (4253912)
PS-PRMO sta priklju&eni na izvod I-01 NOVO NASELJE RO iz transformatorske postaje T-573 ORESJE 2-HRIB.

Omrezje elektronskih komunikacij:

Predvidena je prikljucitev vseh objektov v obmo¢ju predvidene zazidave na omrezje elektronskih komunikacij.
Predvidena je izvedba omreZja elektronskih komunikacij v skladu s pogoji upravljalcev.

Na celotnem obmo&ju OPPN je predvidena nadgradnja kabelske kanalizacije in ustreznega elekironskega
komunikacijskega omrezja. Pri vseh posegih je potrebno upostevati trase obstojec¢ega elekironskega
komunikacijskega omreZja in predhodno pridobiti mnenje operaterja k projektnim resitvam.
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Za obmo&je OPPN je treba za dopolnitev elekironskega komunikacijskega omrezja pripraviti projekino
dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih stanovanjskih stavb po zemljid€u, ki je v lasti investitorja,
zgradi kabelska kanalizacija elekironskega komunikacijskega omreZja. Izvedba kabelske kanalizacije mora

omogodati Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu univerzalne storitve moZnost priklopa vseh objektov na
obmogju OPPN.

Ker OPPN obsega tri med seboj nepovezana obmog¢ja zazidave stanovanjskih objektov, ne more biti podana
skupna prikljuéna toéka. Prikljuna tocka Telekoma Slovenije je za vsa tri obmogja v javni poti |P 828481 (Sovretova
pot). Izhodidéne toéke prikljuéevanja predvidenih stanovanjskih objektov na omreZje United Fiber d.o.0. so na
vseh treh obmogjih dolodene v obstojeéem kabelskem jagku ali so dolodene s postavitvijo dodatnih kabelskih
jaskov na obstojece cevi, kar je razvidno iz grafi¢nega dela OPPN — list §t. 6 — Situacija komunalne in energetske
infrastrukture.

Kabelska kanalizacija iz za&&itnih cevi in kabelskimi jaski znotraj obmo&ja OPPN se bo dogradila loeno za
vsakega operaterja posebej (Telekom Slovenije / United Fiber d.o.0.).

Obstojece elekironsko komunikacijsko omrezje se mora pred posegi ustrezno zakoligiti in po potrebi ustrezno
zad&ititi, prestaviti in razSiriti na osnovi projekine resitve. Stroske ogleda, izdelave projekta zadlite, prestavitve in
izvedbe elekironskega komunikacijskega omreZja ter stroske zakoli€be, zadlite in prestavitve komunikacijskega
omreZja ter nadzora krije investitor gradnje na obmod&ju OPPN. Prav tako bremenijo investitorja morebitni strogki
odprave napak, ki bi nastale zaradi gradbenih del in tudi stroki zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

Vsa dela v zvezi z za§Cito in prestavitvijo kablov elektronskega komunikacijskega omreZja izvede Telekom Slovenije
(ogledi, izdelava tehni&nih resitev in projektov, zakoli¢ba, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del) ali United
Fiber d.o.o0. oziroma za ta dela usposobljen, registriran in s strani United Fiber d.o.o. potrjen izvajalec.

Gradbena dela v blizini KKS podzemnega omrezja je treba obvezno izvajati z roénim izkopom in pod nadzorstvom
strokovne sluzbe United Fiber d.o.o..

Plinovodno omrezje:

Priklju¢itev obmogja na plinovodno omreZje ni predvidena. Operater distribucijskega sistema plina na
obravnavanem obmogju ne naértuje Siritve distribucijskega sistema, saj niso izpolnjeni ekonomski kriteriji, ki bi
opravicili gradnjo plinovodnega omrezja. Najblizji odsek plinovodnega omrezja, kjer bi bila izvedljiva navezava
(odsek 01B-PE90) je od obravnavanega obmodja oddaljen zraéne linije cca. 600m.

Ogrevanje objektov:

Ogrevanje objekta bo urejeno individualno (ne bo vezano na daljinski sistem ogrevanja) in mora upostevati
energetsko varéno gradnjo. Objekti morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo uéinkovito
rabo energije in veljavnimi predpisi o dopustnosti emisij snovi v zrak. Dopustni energenti so obnovljivi viri
energije ter ostali viri v kombinaciji z obnovljivimi viri energije. Prezradevanje bo naravno in prisilno.
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Odpadki:

Predvideno je loZeno zbiranje komunalnih odpadkov na izvoru. Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v
skladu z dologili ob&inskega odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki.

Za obmodji 1in 2 se predvidi izvedba skupne zbiralnice in prevzemnega mesta za komunalne odpadke ob javni
cesti v velikosti 3 m x 3 m. V sklopu projektiranja infrastrukture in objektov je treba doloCiti ustrezne prostore
oziroma povrsine za lo&eno zbiranje komunalnih odpadkov na izvoru. Skupna zbiralnica in prevzemno mesto za
komunalne odpadke s predvideno postavitvijo objektov ali zabojnikov za prepuséanje komunalnih odpadkov ne
sme ovirati preglednostnega (trikotnika) polja na obmogju skupinskih cestnih priklju¢kov dostopnih cest na javno
cesto |P 828481.

Za nemoten odvoz se uredijo zbiralnice in prevzemna mesta neposredno ob javni cesti JP 828481, ki so dostopna
s smetarskim vozilom dolzine 8800mm, $irine 2500 mm, viSine 3300 mm, medosne razdalje vozila 4200 mm in
najveéje dovoljene mase 18000 kg.

Javna razsvetljava:

Javna razsvetljava je izvedena izven obmo&ja OPPN ob javni poti 828481 — Sovretova pot. Obstojea javna
razsvetljava poteka po Sovretovi poti po desno strani, gledano iz smeri lokalne ceste Vicava — Ore§je — Creta,
navzgor.

Morebitna nova javna razsvetljava, ki bo zgrajena na obravnavanem obmoé&ju OPPN, se prikljuéi na obstojeo, ze
zgrajeno javno razsvetljavo, na najblizji kandelaber na obravnavanem obmogju.

V primeru dograditve javne razsvetljave na obmo&ju OPPN se za nalrtovanje javne razsvetljave uporabijo
priporocila Slovenskega drustva za razsvetljavo PR5/2-2000, svetilke javne razsvetljave pa morajo ustrezati
pogojem iz veljavne uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja. Upostevati je potrebno
predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike med vodi javne razsvetljave in ostalimi komunalnimi vodi.

3.2. Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo

Ocena strogkov izgradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je bila narejena na
podlagi dopolnjenega osnutka prostorskega akta in tam navedenih dolo¢il glede infrastrukturne zasnove.

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture obsegajo
stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo naértovane infrastrukture za opremljanje stavbnih zeml;ji$¢ na
obmog&ju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroskovne vrste:
- stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo, izdelane v
skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
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- stroski predhodnih raziskav in $tudij v zvezi z novo infrastrukturo,

- stroski pridobivanja zemlji¢ za gradnjo infrastrukture,

- stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, strodki dela, stroski gradbene opreme idr.) in

- drugi strogki nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so strogki rusitev
objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljugiti naslednjih vrst strogkov:
- vzdrZevanje, obnavljanje ali nadome$lanje obstojede infrastrukture, ki je namenjeno nemotenemu
delovanju te infrastrukture,
- prilagajanje obstojede infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter
- odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojedi infrastrukture, ki onemogo&ajo njeno nemoteno
delovanje.

Pravilnik dolo&a, kako se ocenijo strogki investicij v naértovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, in sicer v primeru, ko se ocenjujejo za OPPN in v primeru, ko se ocenjujejo za obé&inski prostorski
naért (OPN). Opredeljeno je, da se ocena stroskov za obe vrsti prostorskih aktov povzame iz strokovnih podlag
za posamezno vrsto naériovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, pripravljenih za
OPPN ali OPN.

Ocena stroskov je pripravljena na podlagi stroskov primerljivih investicij. Ker so za pripravo OPPN ustrezne
strokovne podlage, 3e posebej za nalrtovano gospodarsko javno infrastrukturo, le redko zagotovljene ali so
izdelane le delno oz. nepopolno, dolo&a pravilnik, da v takem primeru za OPPN stroske komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture oceni pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upostevanju
dejanske resitve komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot je naértovana z OPPN. Ker v
&asu priprave in sprejemanja OPPN strokovne podlage z oceno strodkov investicij v naértovano komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo niso bile na voljo, so stroski v nadaljevanju ocenjeni z
upostevanjem reditev nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot so
opredeljene v OPPN, t.j. na nacin, kot je omogo&en s &etrtim odstavkom 6. &lena pravilnika. lzraun investicij v
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo je pripravljen za obmogji 1in 2, za obmogje 3 pa
je bil pripravljen samo izraéun za drugo gospodarsko javno infrastrukturo, saj se predvidene ureditve lahko
priklju¢ijo na obstoje¢o komunalno opremo.

Zasebni dostopni cesti za obmogji 1in 2 se ne naértujeta kot javni povrini, temve& kot skupni dostopni cesti, ki
bosta opredeljeni kor skupni gradbeni parceli predvidenih stavb v posameznem obmogju.

Upostevane so naslednje strokovne odloéitve in podatki:

- koli¢ine so povzete in preracunane iz OPPN — predvidena je izgradnja okoli 70 m kanalizacije
komunalnih odpadnih vod, 70 m vodovoda in 75 m elekiroenergetskega voda za potrebe obmogja 1,
izgradnja okoli 40 m kanalizacije komunalnih odpadnih vod, 40 m vodovoda in 75 m
elekiroenergetskega voda za potrebe obmodja 2 ter okoli 250 m elektroenergetskega voda za potrebe
obmogja 3;

- koli¢ine so ovrednotene s povprecnimi stroski gradnje primerljive enote posamezne vrste infrastrukture,
kot so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov na terenu ob konkretnih gradnjah;

- vizradunu so upostevani stroski za razli¢ne vrste dokumentacije v viini 4 % od gradbenih strogkov;

- vizradunu so upostevani stroki za nadzor v vidini 1,5 % od gradbenih strokov fer strogki za zagotavljanje
varstva pri delu v vi$ini 1 % od gradbenih stroskov.
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Podrobni izraduni so na voljo v arhivu izdelovalca elaborata ekonomike.

Tabela 1: Stroski izgradnje naértovane komunalne opreme na obmocju OPPN in druge gospodarske javne

infrastrukture
OBMOCJE 1
Vrsta infrastrukture Ocena stroskov gradnje opomba
v EUR brez ddv
Javne prometne povrsine (javne ceste, Nove ureditve niso
trgi, parkiriséa, vkljuéno z predvidene, ker je
odvodnjavanjem in javno razsvetljavo predvidena zasebna
dostopna cesta
Vodovodno omreZje 18.900
Kanalizacija odpadnih vod 21.700
Meteorna kanalizacija Ni predvidena
Elektroenergetsko omreZje 2.850
Tehniéna dokumentacija, strokovni 2.824
nadzor gradnje, varstvo pri delu, ostali
splogni stroski... (6,5 %)
Skupaj obmogéje 1 46.274
OBMOCJE 2
Vrsta infrastrukture Ocena stroskov gradnje opomba
v EUR brez ddv
Javne prometne povrsine (javne ceste, Nove ureditve niso
trgi, parkiri¢a, vkljuéno z predvidene, ker je
odvodnjavanjem in javno razsvetljavo predvidena zasebna
dostopna cesta
Vodovodno omreZje 10.800
Kanalizacija odpadnih vod 12.400
Meteorna kanalizacija Ni predvidena
Elektroenergetsko omrezZje 2.650
Tehniéna dokumentacija, strokovni 1.680
nadzor gradnje, varstvo pri delu, ostali
splogni strozki... (6,5 %)
Skupaj obmoéje 2 27.530
OBMOCJE 3
Vrsta infrastrukture Ocena stroskov gradnje opomba

v EUR brez ddv

Javne prometne povrsine (javne ceste,
trgi, parkiriséa, vkljuéno z
odvodnjavanjem in javno razsvetljavo

Nove ureditve niso
predvidene, obmogje lezi
neposredno ob javni cesti

Vodovodno omrezje

Nove ureditve niso
predvidene, izvedejo se
samo prikljuéki
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Kanalizacija odpadnih vod Nove ureditve niso
predvidene, izvedejo se
samo priklju&ki

Meteorna kanalizacija Ni predvidena
Elektroenergetsko omrezje 6.350
Tehniéna dokumentacija, strokovni 413

nadzor gradnje, varstvo pri delu, ostali

splo3ni stroski... (6,5 %)

Skupaj obmogéje 3 6.763

Ocena stroskov skupaj | 80.567

Skupni stroski za naértovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po tem elaboratu
ekonomike brez davka na dodano vrednost znasajo 80.567 EUR brez upostevanja stroskov nakupa zemljis¢ za
infrastrukturo.

Pri zgornji oceni velja posebej opozoriti sledece:

v strogkih niso posebej zajeti stroski odkupa zemlji$& za ceste in druge vrste infrastrukture, ker je v
dostopnih cest. Ce bi komunalno opremljanje izvajala Mestna obgina Ptuj, bi morala zemljiZ&a za javno
komunalno opremo odkupiti, kar bi oceno strodkov opazno povisalo. S pogodbo o opremljanju se
investitor in ob&ina lahko dogovorita, da bo investitor namesto ob&ine zgradil del komunalne opreme ali
celotno komunalno opremo za opremljanje zemlji$¢, na katerih namerava graditi, in jo nato brezplaéno
predal obgini.

zgornje ocene ne vsebujejo DDV in so navedene v neto vrednostih.

v tej fazi gre samo za zelo grobo oceno, podano na podlagi infrastrukturne zasnove v OPPN, brez
kakrinekoli podrobnejse tehni¢ne dokumentacije, na podlagi trenutno veljavnih cen. V praksi lahko v
kasnejsih fazah ob podrobnejsi obravnavi konéni stroek tudi opazneje odstopa od tu navedenega.
Dejansko gre bolj kot za oceno stroska za okviren velikostni razred.
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3.3. Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo

V skladu z ZUreP-3 je obéina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne opreme
se financira iz komunalnega prispevka, proradunskih sredstev ob&ine in drugih virov. Drugi viri financiranja
komunalne opreme so proralunska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih skladov in druga finanéna
sredstva, ki niso komunalni prispevek. V primeru, da ob&ina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot
e se sodasno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o opremljanju. Taka
reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno &akati, da bo obgina
zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obé&ina in investitor dogovorita, da bo investitor
namesto obcine zgradil del ali celotno komunalno opremo za opremljanje zeml;ji$&, na katerih namerava graditi,
in jo nato brezplagno predal obéini. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne
pravice in obveznosti. Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavei po dogovoru z
investitorji oz. obé&ino.

Za omrezje elekironskih komunikacij in elekiroenergetsko omrezje Mestna obé&ina Ptuj ne izvaja obvezne
gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena (ne obvezne, ne izbirne), kar poslediéno tudi pomeni, da ni dolZzna
graditi tovrstnih omreZij. Predvidoma bosta strodek izvedbe obeh vodov (TK in NN) nosila upravljavca obeh
omrezij v dogovoru z investitorjem. Za TK omreZje velja prosta izbira na trgu, zato $e ni znano, kdo bo upravljavec,
medtem ko oskrbo z elekiri¢no energijo na obmo&ju Mestne obgine Piuj izvaja Elektro Maribor.

Ostala gospodarska javna infrastruktura sodi pod okrilje Mestne ob&ine Ptuj in bi ta strosek izvedbe, v primeru,
da bi sama izvajala komunalno opremljanje, morala kriti iz prorauna.

V skladu s 167. &lenom ZUreP-3 se s Pogodbo o opremljanju lahko Mestna ob¢ina Ptuj in investitor dogovorita,
da slednji v dolo&enem roku po programu opremljanja zgradi novo komunalno opremo, ki bi jo sicer morala
obgina in tako zagotovi opremljenost zemljid¢a. Finanéne obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti obé&ina,
se odétejejo od predpisanih dajatev obgini.

Ce bo prislo do podpisa pogodbe o opremljanju, kar je prostovoljno dejanje obeh strani, bi to pomenilo, da ne
bi pridlo do obremenjevanja ob&inskega prorauna.

3.4. Opredelitev etapnosti gradnje naértovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture

Podrobnej$a etapnost gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture $e ni opredeljena.
V OPPN pa je dologeno , da se lahko gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro izvaja etapno, in
sicer v funkcionalno zakljugenih celotah, na nacin, kot je predvideno konéno stanje po izvedbi vseh objekiov, ne
glede na to v kaksnem vrsinem redu se bodo objekti gradili. Prav tako je v OPPN dologeno, da se lahko
stanovanjske stavbe izvaja v ved etapah, ki so éasovno medsebojno neodvisne, pri &eme mora biti vsaka etapa
funkcionalno zakljuéena celota. Pri stanovanjskih stavbah predstavlja etapo gradnja posamezne stavbe z vso
potrebno zunanjo ureditvijo in pripadajodo prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.
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4. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

4.1.  Analiza stanja druzbene infrastrukture

Pojem druzbena infrastruktura je Sirok in zanjo zasledimo ve¢ definicij, v grobem pa pod tem terminom
pojmujemo druzbene sisteme, objekte in ustanove (vkljuéno z ljudmi, ki delajo v njih), ki omogo&ajo nemoteno
delovanje dolo&ene skupnosti in zagotavljajo ustrezno Zivljenjsko raven njenega prebivalstva.

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrici, osnovne 3ole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo$na zdravstvena postaja);
- 3portni objekti lokalnega pomena (pokriti $portni objekti, nepokriti $portni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti splodnega pomena, s katerim se zagotavljajo
storitve, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zas&ita in reevanje, javna
uprava idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi) prebivalci, ki
bodo uporabniki objektov, ki se naértujejo z OPPN.

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale naértovano druzbeno infrastrukturo oz. potrebe po njej, niso bile
izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje oceno potreb po
druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pri€akujemo z realizacijo z OPPN naértovanih prostorskih ureditev oz. z
realizacijo naértovane stanovanjske gradnje. Zato je najprej pripravljena analiza stanja obstoje¢e druzbene
infrastrukture, nato pa so ocenjene dodatne potrebe, izhajajo¢ iz naértovanih prostorskih ureditev v OPPN.

Povzetek stanja obstoje¢e druzbene infrastrukture je sledec:

a. Objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja

Mestna obgina Ptuj ima 6 osnovnih 3ol. Gre za OS Breg, OS dr. Ljudevita Pivka, OS Ljudski vrt OS Ljudski vrt Ptuj
- Podruznica Grajena, OS Mladika in OS Olge Megli¢. Vse navedene 3ole so devetletne osnovne %ole, v katerih
se v letu 2025/26 izvaja pouk v 101 oddelkih, 3ole pa obiskuje skupaj 2031 u&encev.

Tabela 2: Podatki o vpisu v OS Breg za leto 2025/2026

Razred  |OddelkiVsi|Zenske|
l.razred | 2 |35 18 |
Zorazred | 2 |41] 24 |
S.razred | 1 |24 13 |
d.razred | 2 |31 16 |
S.razred | 2 [32| 10 |
G.razred | 2 |35 19 |
Forazred | 1 |27] 12 |
B.razred | 2 44| 21 |
S.razred | 1 |24] 13 |

SKUPA] : 15 293
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Tabela 3: Podatki o vpisu v OS dr. Ljudevita Pivka za leto 2025/2026

Razred Oddelki|Vsi|Zenske
1. razred 1 & 4
2. razred 1 5 1
3. razred 1 3 4
4. razred 1 i 3
5. razred 1 q 3
6. razred 2 15| 4
7. razred 2 18| 7
8. razred 1 10| 3
9. razred 1 3 3

SKUPAJ: 11 86

Tabela 4: Podatki o vpisu v OS Liudski vrt za leto 2025/2026

Razred Oddelki|Vsi|Zenske
1. razred 3 63| 28
2. razred 3 74| 34
3. razred 4 |g91| 45
4, razred 3 74| 43
5. razred 3 85| 36
6. razred 3 83| 35
7. razred 3 78| 34
d. razred 3 83| 40
9. razred 3 83| 38

SKUPA] : 28 716

Tabela 5: Podatki o vpisu v OS Ljudski vt — Podruznica Grajena za leto 2025/2026

Razred Oddelki\Vsi|Zenske
1. razred 1 [22] 14
2. razred 2 32| 18
3. razred 1 i8] 13
4. razred 1 200 7
5. razred 1 27| ®
6. razred 1 22| 10
7. razred 1 i6 3
8. razred 1 22 ]

9, razred 1 i5 B

SKUPAJ : 10 194

Tabela 6: Podatki o vpisu v OS Mladika za leto 2025/2026

Razred Oddelki|Vsi|Zenske
1. razred 2 30| 14
2. razred 2 38| 19
3. razred 2 41| 19
4, razred 2 37| 17
5. razred 2 30| 10
6. razred 2 45( 19
7. razred 2 53| 29
8. razred 2 a4 17
9. razred 2 46| 21
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SKUPA] : 18 364

Tabela 7: Podatki o vpisu v OS Olge Meglié za leto 2025/2026

Razred Oddelka V=i Zenske
1. razred 2 36| 18
2. razred 2 39| 20
3. razred 2 41| 1%
4. razred 2 37| 22
5. razred 2 37| 1%
6. razred 2 40| 19
7. razred 2 43| 21
8. razred 2 48| 22
3. razred 3 57| 30

SKUPAJ : 19 378

Vir: Evidenca zavodov in programov MIZS; september 2025
https://paka3.mss.edus.si/registriweb/default.aspx

Pregled podatkov o vpisu za prejinja leta kaze, da leta naraiéa predvsem na OS Breg in OS Grajena, pada pa
na OS Mladika, OS Olge Megli¢ in OS Ljudski vrt.

Mestna ob&ina Ptuj ima tri vrice, gre za Enoto vrica Ptuj — 9 enot , enoto Osnovne 3ole dr. Ljudevita Pivka, Vrtec
Pivkolin in Zasebni vrtec Vilinski gaj — 2 enoti.

Tabela 8: Zasedenost in prosta mesta v Enoti vrica Ptuj v Solskem letu 2025/2026

# Podztki velisjo za CELOTEN vreee!

ZASEDENOST IN PROSTA MESTA Stevilo Stevilo ﬁmﬂh élmfilo otrok na
Starostno obdobje | Oznaka oddelka oddelkov otrok prostih mest éakalnem seznamu
1-2 9 87 18
1. starostno cbdobje 2-3 7 o9& 0 0
1-3
3-4 4 76 (]
) 4-5 4 o6 0
2. starostno obdobje 1]
5-6 & 143 1
3-6 5 100 5
i x Otrod 1, star. obdobia 2
Kombinirani oddelki = £ & 112 4]
Otroci 2, star. obdobja
Razwvojni oddelki 0
: 1% 1-3
Vzgojno-varstvena druZina 5
Skupaj |41 712 26
SKUPA| 41 712
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Tabela 9: Zasedenost in prosta mesta v Enoti vrica Pivkolin — Enota OS dr. Ljudevita Pivka v $olskem letu

ZASEDENOST IN PROSTA MESTA - . - 1] Stevilo|  Stevilo Stevilo Gikaliadoba | Stevilo otrok na
| Starostno obdobje Oznaka oddelk otrok prostih mest | €akalnem seznamu
E |
1-2 o o o
1. starostno obdobje 2-3 0 o 0 ni cakalne dobe (4]
3 0 o o
34 0 i] o
) 4-5 0 0 o
2. starostno obdobje ni éakalne dobe (s}
5-6 0 o o
3-6 o o o
B . Otroci 1. star. obdobja o
Kombinirani oddelki = z 0 o ni éakalne dobe (]
Otroci 2. star, obdobja o
Razvojni oddelki 3 18 0 vet kot 6 mesecev i
| - . 3 o -
| Mzgojno-varstvena druZina S (v} o = ni cakalne dobe a

Tabela 10: Zasedenost in prosta mesta v Zasebnem vrtcu Vilinski gaj v Solskem letu 2025/2026

* Podetki veliajo 25 CELOTEN vrtec!

ZASEDENOST IN PROSTA MESTA : | Stevilo Stevilo Stevilo Stevilo otrok na
| Starostno obdobje | Oznaka oddelka |oddelkov  otrok prostih mest €akalnem seznamu
| 1-2
1. starostno obdobje 2-3 a
1-3 1 i0 0
3-4
] 4-5 i 16
2. starostno obdobje (4}
o948 1 21
3-6

Otroa 1. star. obdobja
Kombinirani oddetki - (4]
Otroa 2. star. obdobja
Razveini oddelki
T=3
3-6
_Sknpai |3 47 0 o

SKUPA| 3 47

Vzgojno-varstvena drufina

V splosnem velja pravilo, da bi naj otroci obiskovali vrtec v ob¢ini stalnega prebivali$&a starSev. V vecini se starsi
odlogijo za vrtec, ki je najblizje mestu stalnega prebivali§€a. Seveda pa lahko pride do odstopanj in se starsi
odloéajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta. Za potrebe planiranja se obi¢ajno oceni, da je
treba kapacitete vricev zagotoviti na obmoéju, ki je najbliZji mestu stalnega prebivali¢a druzine. Kljuéni kazalnik
za merjenje kapacitete vrica je maksimalno $tevilo ofrok, ki jih vrtec lahko sprejme.

Mestna obgina Ptuj ima 5 srednjih 3ol. Gre za Gimnazijo Ptuj, Elekiro in raunalniko 3olo, Strojno %olo, Solo za
ekonomijo, turizem n kmetijstvo, ki pa spadajo vse pod Solski center Ptuj. V letu 2024/25 se izvajal pouk v 78
oddelkih, 3ole pa je obiskovalo skupaj 2.137 dijakov.

Glede na to, da na novih gradbenih parcelah pri¢akujemo predvsem nekoliko mlajse ob&ane, ki si 3ele ustvarjajo
skupno Zivljenje, pri¢akujemo na tej lokaciji tudi otroke, s tem pa tudi minimalno dodatno obremenitev za javno
osnovno 3olo in vrice.
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b. Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

Osnovno zdravstveno oskrbo v Mestni obgini Ptuj zagotavljajo Bolnidnica Ptuj, Zdravstveni dom Ptyj in
zobozdravstveni zavod, ki je v sklopu Zdravstvenega doma Ptuj ter posamezne ambulante druZinske medicine in
zobozdravstvene ambulante s koncesijo.

Po veljavni zakonodaji mrezo zdravstvenih domov na primarni ravni oblikuje obgina. Primarna raven javnega
zdravstva je organizirana v zdravstvene domove in zdravstvene postaje, ki so vezane na najbliZji zdravstveni dom.

Zdravstveni dom Ptuj v sedanji organiziranosti je bil ustanovljen za izvajanje osnovnega zdravstvenega varstva, ki
obsega prepredevanje bolezni in poskodb, odkrivanje, diagnostiko, zdravstveno vzgojno delo, zdravljenje in
rehabilitacijo na ambulantni in dispanzerski nacin v poslovnih prostorih ZD Ptuja, na terenu in na domu pacienta
za prebivalce na obmod&ju nekdanje ob&ine Ptuj in za druge ljudi, ki potrebujejo zdravsiveno pomoé. Javni
zdravstveni dom Ptuj je javni zdravstveni zavod, ki zagotavlja osnovno zdravstveno varstvo na primarni ravni in
storitve nekaterih specialistiénih sluzb prebivalcem Mestne ob&ine Ptuj ter nekaterim okoligkih ob&inam (Destrnik,
Hajdina, JurSinci, Kidricevo, Podlehnik, Markovci, Majperk, Videm, Zavr¢ in Zetale).

Za dolo&anje mreZe na primarni ravni Ministrstvo za zdravje uposteva zdruZen sistem glavarine, ki se meri s
tevilom opredeljenih oseb in sistem glavarinskih koli¢nikov kot uteZi, ki so vezane na starostne skupine
opredeljenih oseb. Cilj ministrstva je na primarni ravni zagotoviti en tim splo$ne ambulante/ambulante druzinske
medicine na 1.500 prebivalcev. Za doseganje kakovosti in varnosti in enake dostopnosti prebivalstva pa je cilj
ministrstva, da obremenitev zdravnika ne bi bistveno presegala 2.000 glavarinskih koli¢nikov.

Ambulante se tako kot vedina javnih zdravstvenih ustanov sooca s teZavami pri zagofavljanju ustreznega $tevila
kadrov in omejitvami financiranja storitev s strani zdravstvene zavarovalnice, pregled opredeljenih ob&anov po
posameznih zdravnikih in zobozdravnikih pa kaze, da je tevilo pacientov na zdravnika razmeroma visoko. Vseeno
ocenjujemo, da nove stanovanjske enote ne bodo imele posebnega vpliva na delovanje ambulant druZinske
medicine in zobozdravstvenih ambulant, bo pa seveda $lo za povecdanje obremenitev ambulant.

c. Sportni objekti lokalnega pomena

Sportne objekte povzemamo po Razvidu 3portnih objektov, kot ga vodi Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in
$port. V njem so za Mestno obé&ino Ptuj navedeni sledeci objekti:

Tabela 11: $portni objekti lokalnega pomena v Mestni ob¢ini Ptuj

NAZIV UPRAVLJA
OBJEKTA NASLOV LEC LASTNIK VRSTA OBJEKTA KLASIFIKACIJA OBJEKTA
NOGOMETNO N MESTNA .
OGRISGE ZGngJ;rF‘,? 25; 8- OBCINA MESTNA OBCINA PTUJ Ir\?gésocnfém o SPORTNA IGRISCA
GRAJENA u PTUJ
POKRITIBAZENI | Potv toplice 9; TERME .
TERME PTUJ $1-2250 Pluj e, | TSHEFTECD. : SFUAIE PHURAIE
VELOHDL e Presemova ulica 0S OLGE - 2
0% OLGE ; ; 2 MESTNA OBGINAPTUS | DVORANA SOLSKE IN UNIVERZITETNE STAVBE
N 31: S1-2250 Ptuj MEGLIC

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

22




ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

KOSARKARSKO MESTNA N
JEFIELE Pl - OB&INA MESTNA OBGINAPTUS | GRISCE- SPORTNA IGRISCA
ROKU (VRTEC 51U KOSARKARSKO
VIJOLICA)
TELOVADNICA Grajena 60; SI- 08 LJUDSKI 3 -
05 GRAJENA 2260 P RT MESTNA OBCINA PTUJ SOLSKE IN UNIVERZITETNE STAVBE
SPORTNO o
IGRISCE OB ?zb DI 467 5 ; MESTNA OBGINA PTUJ SPORTNE DVORANE
DRAVI 50 Ptuj
SPORTIPARK .1 Spuia 108bPtuj | - MESTNA OBCINA PTUJ SPORTNE DVORANE
VECNAMENSKA ) )
DVORANA : - MESTNA OBCINA PTUJ SPORTNE DVORANE
SPUHLJA
TEN'SSgOC MESTNA &
IGRISCE CS Potréeva cesta v X IGRISCE - X .
CENTER - 39:51.2250 Pt (F:’)%JNA MESTNA OBCINAPTUS | 2t SPORTNA IGRISCA
POTRCEVA
TENISKO | TENISKI
IGRISCE TK gf‘g%"oa;t'l:“ L TENISKI KLUB STRAF SPORTNA IGRISCA
STRAF I STRAF

SD
SPORTNI PARK . REPUBLIKA .
TURNISCE : TURNISGE- SLOVENUA SPORTNE DVORANE

PTUJ
Telovadnica . )
Osnovne $ole gﬁggggapﬁﬁfta 6 | o$BreG MESTNA OBCINAPTUJ | DVORANA SPORTNE DVORANE
Breg
KoSarkarsko Javni zavod »
igrisCe za ) za mladino, X IGRISCE - X &5
o Sportin MESTNA OBCINAPTUS |\ Seroeancio SPORTNA IGRISCA
postajo Ptuj turizem Ptuj
SPORTNA Volkmerjeva
DVORANA , REPUBLIKA
GIVINAZUA cesta 15;512250 | GIMN.PTUS | c"ourors)
PTUJ Py
ZUNANJE . , IGRISCE -
IGRISCE PRI 0§ gﬁggggapﬁﬁ?‘a 6 0% BREG MESTNA OBCINAPTUJ | ZUNANJE SPORTNA IGRISCA
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Vir: Razvid $portnih objektov; september 2025, https:

podatki.gov.si/dataset/razvid-sportnih-objektov1

Sportna objekta, ki se nahajata najblizje obmo&ju OPPN sta SPORTNO IGRISCE VICAVA (zunanje asfaltirano
$portno igriéée, oddaljeno cca 1,5 km) in TELOVADNICA OS OLGE MEGLIC (zaprta ve&namenska telovadnica,
oddaljena cca 2,2 km). Sportni objekti v Mestni obé&ini Ptuj so v splosnem dobro izkoris&eni.
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4.2, Ocena potreb po druzbeni infrastrukturi in naéin zadovoljevanja potreb

Predvidena je umestitev 12 samostojnih stanovanjskih hi3 s pripadajogimi odprtimi povrsinami in lastnimi
gradbenimi parcelami.

Obigajno v posamezni stanovanjski enoti Zivi od 2 do 5 prebivalcev (povpredje je nekaj nad 3). Glede
na znane podatke ocenjujemo, da je obmogje zanimivo tako za priselitve iz drugih obgin (poveanje
Stevila prebivalcev) kot za preselitve iz drugih delov ob&ine.

V konkretnem primeru tako govorimo o cca 42 prebivalcih, od tega 12 - 18 otrok razliénih starosti, ko bo
gradnja objektov v celoti realizirana in ljudje vseljeni. Ta $tevilka ne prinasa dologenega pritiska na vrtec
in OS (obmogje spada v 3olski okolis OS Olge Megli€). Stevilo vpisanih ofrok v ve&ino enot vrica Piuj
upada, na OS Olge Megli¢ stevilo otrok nekoliko niha (v + in v -), razredi niso v celoti zapolnjeni, zato ni
pri¢akovati povedanega pritiska na vrice in osnovne $ole.

Z na&rtovanimi prostorskim ureditvami se bo dosegla bolj$a izkoris€enost obstojecih vricev in osnovnih
ol, gradnja novih ali dograditev obstoje¢ih objekiov javne mreze vzgoje in izobraZevanja zaradi
nadrtovanih stanovanjskih objektov ni potrebna.

Predvidena prostorska ureditev predstavlja minimalen dodaten pritisk na ambulante primarnega
zdravstva, ki se Ze sedaj soola s preobremenjenostjo. Zaradi na&rtovanih prostorskih ureditev ne bo
potrebna gradnja novih ali dograditev obstojecih objektov Zdravstvena doma Ptuj, ampak se bo dosegla
bolj3a izkoriséenost obstojedih objektov javnega zdravstva na primarni ravni. Problem namreé niso
prostori za izvajanje dejavnosti javnega zdravstva na primarni ravni ampak pomanjkanje zdravnikov, kar
pa ni predmet elaborata ekonomike.

Sportni objekti bodo zaradi povedanja prebivalstva minimalno bolj obremenjeni. Ob tem je treba
opozoriti na dostopnost do obstoje¢ih $portnih povriin in njihovo porazdelitev, saj so najbliZje odprte
$portne povriine od obmocja OPPN oddaljene ve kot 1,5 km (Sportno igriée Vicava), najblizja 3portna
dvorana pa je oddaljena okoli 2,2 km (telovadnica OS Olge Megli¢). Sirge obmodje Oregja in Vicave je
slabo opremljeno s povrsinami za $port in rekreacijo ter otroskimi igris¢i, zato bi veljalo razmisliti o
nadgradnji urejenih rekreacijskih povr3in na tem delu mesta.

Predvidena ureditev bo imela majhen vpliv na obremenitev druzbene infrastrukture, vendar ne do te
mere, da bi to predstavljalo omejujo faktor za izvedbo projekta, prav tako pa to tudi ni problem, ki bi
ga redevali na nivoju izvedbenega prostorskega akta.

Opozoriti pa velja, da se na SirSem obmogju mesta Piuj izvaja gradnja v skladu z Ze veljavnimi OPPNji,
s katerimi se naértujejo novi stanovanjski objekti, katerih dinamika gradnje bo sledila obravnavanemu
OPPN. Pri¢akujemo lahko, da bodo kumulativni vplivi dodatnih gradenj zahtevali tehtni premislek o
pravoasnem re$evanju problema, tj. o dograditvi obstojece ali gradnji nove infrastrukture osnovnih 3ol
in vricev.
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5. VIRI TER PODATKOVNE IN DRUGE PODLAGE, KI SO BILE

UPORABLJENE ZA IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE

Pri izdelavi tega dokumenta so bili uporabljeni naslednji viri in druge osnove:

Strokovne podlage za pripravo OPPN za del enote urejanja prostora PA17 — Ptuj — Sovretova pot—
(izdelal Umarh d.o.o0., 3t. proj. 21-OPPN-07, marec 2024);

Obginski podrobni prostorski na&rt za del enote urejanja prostora PA17 PTUJ - Sovretova pot izdelal
Umarh d.o.o0., §. proj. 21-OPPN-07, osnutek, december 2024;

Obginski podrobni prostorski naért za del enote urejanja prostora PA17 PTU| - Sovretova pot izdelal
Umarh d.o.o0., &. proj. 21-OPPN-07, osnutek_ ver. 2, junij 2025

Obginski podrobni prostorski na&rt za del enote urejanja prostora PA17 PTU] - Sovretova pot izdelal
Umarh d.o.0., &. proj. 21-OPPN-07, dopolnjen osnutek, september 2025

spletni portal PISO, dosegljivo na https://www.geoprostor.net/PisoPortal/, podatki september 2025

Evidenca vzgojno-izobraZevalnih zavodov in vzgojno-izobraZevalnih programov, Ministrstvo za vzgojo
in izobraZevanje, dosegljivo na: _https://paka3.mss.edus.si/registriweb/default.aspx, podatki
september 2025

Zavod za zdravstveno zavarovanje Slovenije — podatki o zasedenosti zdravnikov, dosegljivo na

https://zavarovanec.zzzs.si/ (pod zavihkom Izbira in zamenjava osebnega zdravnika), podatki
september 2025
Razvid $portnih objektov po ob&inah, dosegljivo na https://podatki.gov.si/dataset/razvid-sportnih-

objektovl, podatki september 2025
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6. GRAFICNI DEL

1. Prikaz naértovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
2. Prikaz posamezne vrste druzbene infrastrukture
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