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O PROSTORSKI UREDITVI 
 

u z namensko rabo SS 
 , 

 
 

 

 
 

 
Z OPPN je predvidena umestitev 12 samostojnih 

nadaljevanju OPN) dopustne na pod  
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I. TEKSTUALNI DEL 
 
 
 

KAZALO VSEBINE TEKSTUALNEGA DELA: 
 

I.  

II.  

III. z OPPN 

IV.  

V. a gospodarsko javno 
infrastrukturo in grajeno javno dobro 

VI. 
virov, ohranjanje narave in varovanje zdravja ljudi 

VII. i 
 

VIII. Etapnost izvedbe prostorske ureditve 

IX.  

X. Obveznosti investitorjev in izvajalcev 

XI. Drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN 

XII.  
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II.  
 
 
 

 
 

1. Pregledna karta s prikazom a obdelave in prikazom vplivov 
      M 1:20.000 

2. Izsek iz kartografskega dela OPN  s prikazom meje  M 1:2500 
3.     M 1:1000 
4. Ureditvena situacija     M 1:500 
5. elementi       M 1:500 
6. Situacija komunalne in energetske infrastrukture    M 1:1000 
7.  

 
                M 1:1000 

8.        M 1:1000 
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III. PRILOGE 
 
 
 

KAZALO PRILOG: 
 
A.  

 

B. Podatki iz prikaza stanja prostora  

1.  
2. Podatki prikaza stanja prostora, omejitve in varovanje prostora 

 
 

C.  

1. Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN  
2. 

 
3. 

njihovih zmogljivosti 
4. ,  

ohranjanje narave in varovanje zdravja ljudi ter za obrambo ter varstvo pred naravnimi in 
 

5.  
6. Nosilci urejanja prostora 
7. Analiza mnenj k osnutku in mnenj k predlogu OPPN 

 
D.  izvedbe 

 

E. Sklep o pripravi OPPN 

F. Strokovne podlage 

G. Mnenja nosilcev urejanja prostora  

H. z javnostjo 

I. Povzetek za javnost 

J. Elaborat ekonomike 
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A.

8/16, 8/16 obvezna razlaga, 1/17, 2/17  obvezna razlaga, 4/17 obvezna razlaga, 13/17 obvezna 
razlaga, 14/17, 19/17 obvezna razlaga (pod zapo obvezna 

lokacijska preveritev, 2/20 lokacijska 
preveritev, 3/20 lokacijska preveritev, 6/20 jave 
40), 6/20 lokacijska preveritev, 
4/21 lokacijska preveritev, 13/21, 14/21 lokacijska preveritev, 8/22 obvezna razlaga, 2/23 
lokacijska preveritev, 3/23 lokacijska prev

, 5/23 ), 2/24 lokacijska 
preveritev, 5/24, 4/25 - lokacijska preveritev in 6/25 - v nadaljevanju OPN). 

(v nadaljevanju EUP) PA17, za katero OPN predvideva 
namensko rabo SS 

Podlaga za pripravo OPPN 7., 9. , a izvedbenega 
43., 44., 45., 46., 47., 48., 49., 51., 52., 59., 60., 69., 71., 72., 93. in 94. 

a glede PIP za namensko rabo SS ( ) ter 
za pripravo OPPN (123. in129.

                                 

   Legenda:               

3

2
1
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B. Podatki iz prikaza stanja prostora 

 
1.  

 

- k.o. 392  - del, 214/1, 214/2, 215/6, 217/2, 915/5, 915/6, 
916/2, 942/1, 942/2, 942/4, 943/1, 943/6. 

 
2 - 4491,8 m2 - 

2778,3 m2 1 - 4279,6 m2). 
 
     

 
 

PA17- Ptuj - Sovretova pot, ki je  
 

in stanjem na terenu.  priprave OPPN tudi spremeni z namenom, da 

ureditve gospodarske javne infrastrukture. 
 
K izdelavi OPPN so bili pozvani vsi lastniki nepozidanih EUP PA17. Ker s strani vseh lastnikov 
ni bil izkazan interes, OPPN obravnava  zainteresiranih lastnikov, na pobudo katerih rtuje 
nove objekte. 
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2. Podatki prikaza stanja prostora, omejitve in varovanje prostora 

 
Raba prostora: 
 

- namenska raba prostora:  SS 

 
 
 
    Gospodarska javna infrastruktura: 
 

 Promet:  OPPN poteka javna pot  828481 Sovretova pot, vzporedno z njo poteka 
 

regionalna cesta III. reda 1292 Maribor  Vurberk  Ptuj. 

 
 
 
 



  10 
  

 

. 
 
 Javna razsvetljava ob  OPPN  javna razsvetljava poteka po 

Sovretovi poti po desni strani   zgor. 
 

 
 
 

 

. 
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 . 

o , se nahaja trasa spomenika Ptuj  
Rimski vodovod Grajena-Ptuj (EID 1-06510). 

 Varstvo narave: 
. 

 . 
 . 
 . 
 Plazljivost: P

opozorilna. O
in delno s srednjo verjetnostjo pojavljanja plazov. 
 

 
  -  v pripravi 
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C. in utemeljitev prostorskega akta, podatki iz prikaza 
stanja prostora 

 
1. Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN 

Skupina lastnikov , je skupaj pripravljavcem OPPN, izkazala 
namero po aktivaciji nekaterih nepozidanih stavbnih  ob Sovretovi poti. Zapolniti vrzeli v pozidavi 

 Sovretova pot. 
Z OPPN 

nanjimi ureditvami ter navezavo objektov na gospodarsko javno infrastrukturo. 
 

 
 Znotraj EUP PA17  

 
V OPPN ali po njem poteka glavna gospodarska javna infrastruktura  vodovodno in 

, elektroenergetsko , plinovod in prometno 
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3: 
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2.  
 

 
2.1.  

 
Na podlagi na 

 
 

skupaj  (zelene, utrjene, 
. 

gospodarsko javno infrastrukturo ter 
delovanje in izvajanje posegov v prostor. 
infrastrukture. 
 

 
 

 eno ali dvostanovanjske stavbe. 
 

 (SS), 
enoto urejanja prostora PA17 Ptuj  Sovretova pot PA17. 

stanovanj (S) , 
 

namenjene bivanju  
 
Konkretno OPPN ureja umestitev skupno dvanajstih stanovanjskih stavb na treh : 

- o e 1: 4 stanovanjske stavbe, 
- e 2: 4 stanovanjske stavbe in 
-  3: 4 stanovanjske stavbe. 

 
Okvirne velikosti gradbenih parcel so med 550 5   
 

stanovanjske stavbe  in 
predvidevajo umestitev - ali dvostanovanjskih 

. Na tipologijo 
stavb , ki se ga 
parcele. 
 
Lega objektov je omejena z gradbenimi mejami. Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ): max. 0,4; faktor 
izrabe gradbene parcele (FIZ); max. 0,8.  f  
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Predvidena sta dva oblikovna tipa stavb: 
-  v  ih  

1 in 3,  
- Tip B: sodobna stavba z ravno streho   
 

 v temn  
barvi. Fasade so v naravnih odtenkih barv, lahko so izdelane tudi iz naravnih oziroma naravnim podobnih 
materialov. Okolica objektov se zasadi z avtohtonimi travami, grmovnimi in drevesnimi vrstami. 

5  
 m nad terenom. 

. 
 

javno pot JP 828481 
v skladu s veljavnim Pravilnikom o  ter smernicami upravljalca ceste Mestne 

 
 
Predvidena je izvedba novih dostopnih cest 

ceste bodo predvidoma v zasebni lasti in bodo opredeljene kot 
skupne gradbene parcele, na koncu vsake dostopne ceste , 

. se predvidi izvedba skupne zbiralnice in prevzemnega 
mesta za komunalne odpadke ob javni cesti v velikosti 3 m x 3 m. Na dostopni cesti v obmo

 
 

v odloku.  
 
 

2.2.  
 

 obravnavanem ) prevladujejo eno in 

-teh.  
 

 . Na obravnavanem 
 pozidave eno in dvostanovanjskih 

svojimi naravnimi prvinami tvori prvovrstni naravni prostor. 
 

OPPN se prometno napaja preko . Oddaljenost od 
starega mestnega jedra je okoli 3 km, od avtobusne postaje Ptuj pa cca. 3,5 km. Po lokalni cesti, 

 OPPN  
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Prikaz vplivov in povezav  : 
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3. 
dobra ter njihovih zmogljivosti 
 

 
- z  
- navezav  

komunikacij, 
-  
-  

 
Skupaj s postopkom priprave OPPN se izdela elaborat ekonomike, ki za izvedbo OPPN opredeli: 

- 

treba dograditi ali zgraditi za ta namen; 
-  
- 

 
 

in 199/21  ZUreP-3). 
 
 

3.1. Prometno urejanje 
 
Po robu  828481 Sovretova pot, ki se navezuje na lokalno cesto  
328091   na regionalno cesto III. reda 1292 
Maribor  Vurberk  Ptuj. cest, 

. Zasebne dostopne ceste so 
zasnovane kot slepe malo prometne 
na koncu ceste.  zasebnih dostopnih cest je 3,5 m, z bankinami 0,75 m. 
 
Predvidena prometna ureditev zagotavlja preglednostno polje skupinskih cestnih priklju kov 

na javno pot JP 828481, kar je prikazano list 7 -  

za zaustavitveno razdaljo pri 
hitrosti 30 km/h. 
 
Zasebne dostopne ceste zagotavljajo tudi intervencijske dostope do posameznih objektov, ne zagotavljajo pa 
dostopa za smetarska vozila -teh. se v skladu s 
Smernico SZPV 206   za gasilsko vozilo zagotavlja znotraj 

je oddaljenost predvidenih (eno ali dvostanovanjskih) objektov od 
 in minimalne velikosti 6 m x 11 m. 
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V nadaljevanju so p osebnih vozil na koncu dostopnih cest 
izvoza intervencijskih in gasilskih vozil na dostopno cest  in 2. Merodajni vozili v skladu z 
veljavnim Pravilnikom o projektiranju cest sta: 

- osebni avtomobil  
- g   

 
  osebnih vozil. Cestna ka 

zagotavljata prevoznost intervencijskim in gasilskim vozilom.  
 
Prikaz dostopnih cestah s 
prikazom sledi vozila  osebni avtomobil,  gasilsko vozilo): 
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3.2.  
 
Predvidena je , izvede se 

 
  

 
V okviru OPPN je potrebno predvideti dograditve oziroma obnove (zamenjave) vodovodnega cevovoda na 

, kjer je predvidena gradnja nove prometne, komunalne ali energetske infrastrukture. Obvezno je 
veljavnega  in veljavnega 

.  
 
 

3.3.  
 

odpadnih vod. V javno kanalizacijo komunalnih odpadnih voda 
odpadne vode. 
 

komunalnih odpadnih vod. 
kanalizacijskega sistema 

kanalizacijski sistem. Javno kanalizacijsko  odpadnih vod 
napravi Ptuj. 
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padavinsko kanalizacijo) prioritetno ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in 

  V kolikor ne 

dika plazljivosti in 
erozije 

 

dvidena mora biti vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST 858-
2).  

 

pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo. 
 

Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri 
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. 

 

 
 

 
(ponikanje odvodnik   
 

V primeru fazne gradnje stanovanjskih objektov
, ne 

vrstnem redu se bodo stanovanjski objekti gradili.         
 
 

3.4.  
 

ev . 
Predvidena je nadgradnja  
 
V neposredni ji elektroenergetski vodi in 
objekti v lasti Elektro Maribor d.d.: 

- 20 kV kablovod K- -  
- -573 -HRIB. 

za 12 individualnih stanovanjskih stavb 55 kW v skladu s  
tudija MV). 
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o  -PRO (SOVRE.POT 20) T0573 
I-02 SMER PTUJ iz transformatorske postaje T-  2-HRIB. 

Potrebno je zgraditi novi -PRO do merilne omare 
stanovanjskih . Pridobiti je potrebno ustrezno projektno dokumentacijo 

 
 

o -573 
-HRIB.  

 
o m  iz dveh razdelilnih omar: 

- 1.  PS-PRMO (5176872) 
- 2.  PS-PRMO (SOVR.POT 50) (4253912) 

PS-  I-01 NOVO NASELJE RO iz transformatorske postaje T- -HRIB. 
 
 

3.5.  
 

  ni predvidena. Operater distribucijskega sistema plina na 
, saj niso izpolnjeni ekonomski kriteriji, ki 

navezava (odsek 01B-  
 
 

3.6. Elektronske komunikacije 
 
Predvidena je ev predvidene zazidave na . 
Predvidena je izvedba  v skladu s pogoji upravljalcev. 
 

kanalizacije in ustreznega elektronskega 

mnenje operaterja  
 

, 
zgradi kabelska kanalizacija elektronskega 

Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu univerzalne storitve 
 

 
, ne more biti podana 

(Sovretova pot)
d.o.o. so na vseh treh s postavitvijo dodatnih 

  Situacija komunalne 
in energetske infratsrukture.  
 
Kabelska kanalizacija 
vsakega operaterja posebej (TelekomSlovenije / United Fiber d.o.o.). 
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ustrezno 

 
komunikacijskega  
investitorja 
prometa, ki bi zaradi tega nastali. 
 

del) ali United Fiber d.o.o. oziroma za ta dela usposobljen, registriran in s strani United Fiber d.o.o. potrjen 
izvajalec. 
 

nadzorstvom strokov  
 

3.7. Ogrevanje objektov 
 

rabo energije in veljavnimi predpisi o dopustnosti emisij snovi v zrak. Dopustni energenti so obnovljivi viri 
 

 
-

predhodno pred izdajo vodnega soglasja oziroma mnenja, pridobiti: 
- dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba poskusne rpalne vrtine za dolo itev izdatnosti 

vodonosnika-vrtine)  
- ter na tej osnovi vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote. 

-
izdajo vodnega soglasja oziroma mnenja, pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba vrtine 
za namestitev geosonde). 
 
 

3.8. Odpadki 
 
Med gradnjo 
proizvodi ali njihovi deli, ki niso odpadki in se lahko ponovno uporabijo na namene, za katere so bili prvotno 
izdelani. 
 
Investitor mora zagotoviti oddajo vseh gradbenih odpadkov (tudi nevarnih) zbiralcu gradbenih odpadkov ali 
izvajalcu obdelave teh odpadkov. 
V skladu z veljavno Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, lah

 
 

 
 zbiranje komunalnih odpadkov na izvoru. Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v 
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 zbiralnice in prevzemnega mesta za komunalne odpadke ob 
javni cesti v velikosti 3 m x 3 m. V sklopu projektiranja infrastrukture in 

zbiranje komunalnih odpadkov na izvoru. Skupna zbiralnica in 
prevzemno mesto za komunalne odpadke s predvideno postavitvijo objektov ali zabojnikov 

 skupinskih cestnih 
dostopnih cest na javno cesto JP 828481. 

 
Za nemoten odvoz se uredijo zbiralnice in prevzemna mesta neposredno ob javni cesti JP 828481, ki so 
dostopna 

  
 
 

3.9. Javna razsvetljava 
 
J  Sovretova pot. 

javna razsvetljava poteka po Sovretovi poti po desno strani, gledano 
  , navzgor. 

Morebitna nova javna razsvetljava, ki bo zgrajena na obravnavanem  
 

 
V primeru dograditve 

5/2-2000, svetilke javne razsvetljave pa morajo ustrezati 
pogojem iz veljavne uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega  

 predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike med vodi javne razsvetljave 
in ostalimi komunalnimi vodi. 
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4. 
virov, ohranjanje narave in varovanje zdravja ljudi ter za obrambo ter varstvo pred 
naravnimi in drugimi nesre  

 

 Ohranjanje narave: 
. 

 
 Varstvo :  

 
 Varstvo vodnih virov, podtalnice, voda:  

  
 - - . 
 Plazljivost  

z majhno in delno s srednjo verjetnostjo pojavljanja plazov. 
   

Predvidi 
gradnji. 
 
Predvideno je odvajanje komunalnih odpadnih . Kanalizacijski sistem 

. Vse komunalne odpadne vode so speljane v javni kanalizacijski 
 

 

gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje na predmetni lokac

veljavno Uredbo o vod -ptujskega polja 
in veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno 
kanalizacijo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj 
(SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku 

zato je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug ustrezen vodo neprepustni 
material. 

 
 Varstvo pred hrupom: II. stopnje varstva pred hrupom.  

 
 Varstvo tal: Posegi v ali na 

degradacije tal. Pri gradnji se zagotovi gospodarno ravnanje s tlemi. Tla, ki so bila 
med posegi degradirana se sanirajo ali ponovno zatravijo oziroma zasadijo. Sanirati se morajo tako, 
da se vzpostavi prvotno stanje in, ki 
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rodovitnega sloja tal in preostalih slojev tal. Tla se 
pri zbiranje. 
Rodovitni sloj tal se uporabi za ureditev okolice objekta, zaradi gradnje katerega se bil odrinjen, ali 

, urejanje javnih  
 

 Varstvo zdravja: 
, idr.) ali elektrika in 

zunanjo razsvetljavo objektov 
Uredbe o mejnih vrednostih sv  

 
 Protipotresna gradnja: 

475 let. 

e tako, da le-
nanjo. 

 
  

 
 

 
 

 pri uporabi odprtega ognja in 
 

 
  
  
  

i predvidenega hidrantnega 
o  

 

projektne dokumentacije in ki izkazujejo zanesljivost gradnje predvidenih objektov. Stavbe morajo 
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poti morajo zagotavljati prevoznost intervencijskim vozilom, gasilskemu vozilu ipd. 
 

Za dostop intervencijskih vozil je predvidena izvedba utrjenih dostopnih cest ih 1 in 2 
 

11 m. N
vozilo, vozilo podjetja, ki distribuira elektriko, vodo). 

 

se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni 

 
 

 Vp   
 Varovalni pas javne poti  828481 Sovretova pot, 
 Varovalni pasovi komunalne in energetske infrastrukture (vodovod, elektro, kanalizacija, 

elektronske komunikacije). 
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5. Utemeljitev  

 
41

podrobn  namensko rabo s

 
 
 

5.1.  
 

 usmeritve za razvoj poselitve, ki jim sledi OPPN 
(poudarjeno besedilo): 
 

  
 

naslednje vsebinske skupine: 
1.  
2. 

optimalno zasnovo poselitve, 
3. optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru, 
4. 

 
5.  

(2) 
 

cilje prostorskega razvoja: 
1. 

 
2. 

 
3. 

 termalni in ostale oblike turizma, proizvodni 
 

4. 

 
5. 

 
dejavnosti in sprotnim prilagajanjem okoljsko manj primernih dejavnosti v 
prostoru,  

6. 
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7. 

 umestitev nove 
 

8. 
posodabljanje medkrajevnega javnega    

primestnih naseljih, 
9. 

  
10. 

itd.) in kot dela dopolnilne rekreacijske dejavnosti v zelenem okolju ter 

sistema  
11. 

oddihu na prostem ter souporabo teh poti za vsakodnevno mobilnost, ki 
a,  

12. zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev, razvoj in posodobitev tistih 

 
13. zagotovitev prostorskih pogojev za posodabljanje in dostopnost 

  
14. 

 
plinovod M9). 

 
9.   

: 

  
1.  - 

naselij in zaselkov (Breg, Brstje, Budina, Nova vas,  
Rogoznica, Spodnja Hajdina-   

2. 
-

,  
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3. -
Drave,  

4. -
  

5.  - 
-

 -  - Ljudski vrt, druge zelene 
-  

6. 
infrastrukture ter objektom in napravam za odvijanje prometa-

  
7. 

mestnem jedru-

na levem bregu Drave,  
8.  -   

avnosti 
za zadovoljevanje dnevnih potreb in se razvijajo kot urbana naselja. 

 

  

ljeni prostorski in 
okoljski pogoji.  

 
 

 
 
Utemeljitev skladnosti OPPN z usme Predvidena ureditev s svojo zasnovo 

skladen razvoj . Zagotavlja prostorske pogoje 
za zapolnitev  za potrebe bivanja  
se nahaja   e. 
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5.2.  
 
Izvedbeni del OPN opredeljuje naslednje za podrobn  namensko rabo 
SS  , ki jim smiselno sledi predvideni OPPN: 
 

- Dopustne dejavnosti  
V  tudi za EUP z 
namensko rabo SS. Z dejavnosti, ki morajo izpolnjevati 
naslednje dodatne pogoje: 
 

 

 
 

, 
 

 
 

prome
podobno), 

 

preveritev v projektni dokumentaciji. 
 

- Lega objektov in odmiki (46. , ):  

V  Lega 
predvidenih . Predvideni stanovanjski 
objekti morajo biti, nad in pod terenom, od meje sosednjih parcel oddaljeni v skladu z 

Ker so 
predvidene stanovanjske stavbe omejene z gradbenimi mejami, so zagotovljeni ustrezni 

vseh objektov. 
Prav tako je pri odmiku od parcelne meje 3 

. 

a objekta pridobiti overjeno pisno soglasje lastnika 
 

 za nezahtevne in enostavne objekte, ki ne presegajo 30 m2 tlorisne 
odmiki od parcelne meje sosednjega 

Nezahtevni in enostavni objekti, 
navedenih velikosti kot manj zahtevni objekti do 60 m2, morajo biti od parcelne 
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- Velikost objektov ( ):  

V OPPN predvideni objekti po velikosti sledijo tradicionalnim oziroma kvalitetnim objektom 
in ureditvam v okolici. K

pri nadstropnem objektu), 
. Pri posameznih objektih 

podtalnice.  Ostala PNRP SS. 
, zaradi   

lege na slemenu. 

-  Oblikovanje objektov ( ):  

Predvideno oblikovanje stavb in oblikovanje prostorskih ureditev sledita 
bivanja, vzorcem parcelacije in omejitvam 

.  

- Tipologija pogostih stanovanjskih stavb  

eno oblikovanje v skladu z v OPN opredeljenima dvema 
tipologijama stanovanjskih katerem se bodo objekti nahajali: 

- S1    i 1 in 3 
- S3  Sodobna stanovanjska stavba   

Pogoji za obe tipologiji stanovanjskih stavb so v OPPN nekoliko preoblikovani glede na 
 

-   

ureditve okolice 
da mora biti ureditev okolice zasnovana 

useki in nasipi ni dopustna, razen v primerih, ko je nujna za funkcioniranje stanovanjskega 
objekta, to pomeni za namene 

anjega vrta in za gradnjo 

na teren sosednje parcele. 

stanovanjske stavbe odmaknjene najmanj 0,5 
in odvodnjavanje padavinskih vod na lastni gradbeni parceli. Le 

varnega dostopa, dovoza oziroma parkiranja na gradbeni parceli stanovanjske stavbe, je 
 

- Nezahtevni in enostavni objekti ( ):  

OPPN povzema pogoje in merila za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov, kot so 
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- P (60 ):  

Predvidene velikosti gradbenih parcel so med 550 m2 in 1.500 m2, v 6
o o brez dodatnih objektov za izvajanje 

dejavnosti v urbanih naseljih najmanj 500 m2. 
 
Predvidene velikosti in oblike parcel zagotavljajo  objektov k 
osnovnemu objektu, 

 potrebne odmike ali 
 in 

objektov. 

- P (61.  ):  

Padavinske vode se odvaja 
hipni 

 in kanalizacijsko 
ter  elektronskih komunikacij  
predvidena so zbiralnice in prevzemna mesta za komunalne odpadke, kar je skladno z 
OPN. 

- 51. in  

V OPPN je prevideno zagotavljanje 2 parkirnih mest na stanovanjsko enoto. Manipulacijske 

na javno cesto. . Parkirna 

 

stanovanjskih 
parkirna mesta za 

potrebe posameznih objektov. Ker z OPPN 
OPN 

vne ceste 

gradbeni parceli. 

- Erozijska in plazljiva (93. in 94. ):  

V OPPN je predvidena izdelava v fazi projektiranja in geomehanski 
nadzor pri gradnji. 
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5.3.  pogoji v OPN za PNRP SS   
 

SS  eno ali dvostanovanjske stavbe 
merila in pogoji ( ):  
 

- ali 

 
1. -  
2.  
3.  
4. 

Ljudski vrt, 
5. PA02, PA04, PA08, PA09, PA11, PA14, PA16, PA17  
6.  
7.  

 
 

dopustno graditi stanovanjske 
objekte,  in drugih 

ter nezahtevne in 
 

(

motornih 
 

m2 ali  
1. 

parkirnih mest) za potrebe stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev, 
2.  
3. 

ni dopustna), 
4. 

ostojne stavbe, 
5. 

stanovanjski stavbi (oddajanje sob). 
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(5) Faktor zazidanosti parcele in faktor izrabe parcele pri stanovanjski gradnji v EUP, 
 

1. dopusten faktor zazidanosti (razmerje med zazidanim delom parcele in celo 
parcelo) pri stanovanjskih in drugih stavbah je do vrednosti 0,4, dopustno 

legi, varnosti dostopa in drugi pogoji, ki vplivajo na kakovost bivanja in 
zdravje ljudi, 

2. dopusten faktor izrabe parcele namenjene gradnji (razmerje med bruto 

namenjene gradnji) pri stanovanjskih in drugih stavbah do vrednosti 0,8 z 

zazidanosti), 
3. 

vrednosti v  

nizu, po tipologiji namembnosti in oblikovanja pa stavbe tipa 
S4, S8, N1, N2, 

dopustnih gabaritov. Za potrebe dejavnosti je dopustna gradnja oziroma sprememba 
namembnosti enega objekta iste vrste. 

veljavnih predpisih. 

izvedbene pogoje. 
 

 
  pod pogoji, 

. Dopusten faktor zazidanosti in predvidene tipologije stavb sledita 
  OPN.  
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5.4. Merila in pogoji za pripravo OPPN 
 
Za pripravo obravnavanega OPPN so v OPN opredeljena naslednja merila in pogoji, ki so smiselno 

i v OPPN ( ov so poudarjeni):  
 

 
) 

priprave posameznih OPPN zagotavlja smiselno etapnost prostorskih ureditev. 
(

 

je v fazi priprave OPPN dopustno prilagoditi podrobnim programskim zahtevam in 

OP
spremembi meje OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti veljavni 

 

 

varstva pred hrupom. 

LC, LG, LZ in LK. 

vizualno m  

opre
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pri pripravi OPPN. 
 
 

129.  
(dodatna merila in pogoji za pripravo OPPN po EUP) 

 
(22) V EUP PA17 Ptuj  

na namenski rabi  
1. 

eno - ali 
dopolnilnimi dejavnostmi v stanovanjskih stavbah, 

2. 

zasnovi, 
3.  

a. 
 

b. 
 

c. 
naselja Ptuj po razglednem hrbtu Panorame, 

4.  
5. 

 
6. 

 
7. 

gradnjo, 
8. 

, 
9.  
10. 

 
11. 

premikov in plazljivost terena, 
12. 

 
 
Utemeljitev skladnosti OPPN z merili in pogoji za pripravo OPPN, ki so opredeljeni v OPN: Za potrebe 
priprave OPPN so bile izdelane strokovne podlage za  PA17. Izdelana je bila idejna 
zasnova  - ali dvostanovanjskih stavb z mirnimi 

 dejavnostmi kot dopolnilnimi dejavnostmi v stanovanjskih stavbah
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kovanje. Pri pripravi strokovne podlage je bila narejena prostorska preveritev 

 
 
Ureditve v OPPN sledijo 
GJI . 
 

kreacijske 
namene. 
 

- ali dvostanovanjskih stavb. To pomeni, 

- ali dvostanovanjske stavbe.  

za parkiranje. Ker z OPPN iz zgoraj navedenih razlogov ni predvidena organizirana stanovanjska gradnja 

e k dovozu z javne 
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5.5. Skladnost s temeljnimi pravili ZUreP-
pravili Prostorskega reda Slovenije (PRS) 

 
Zakonom o urejanju prostora 

 ZDU-1O, 78/23  ZUNPEOVE, 95/23  ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 
25/25  odl. US  v nadaljevanju ZUreP-3),  

 v nadaljevanju PRS) in   v nadaljevanju 
SS), predvsem glede: 
 

- racionalne rabe prostora (21 -3 pozidava 
prostor kot z namenom 

b
; 

 
- prepoznavnost naselij in krajine (22 -3), zagotavljanja kakovostne prostorske strukture 

    predvidena je 
i K+P+M ali K+P+1 z omejeno tlorisno velikostjo, predpisanim 

minimalnim tlorisnim 
tipologijo (dvokapna streha z naklonom 35  45 stopinj) 

to oblikovanje 
povzame z namenom ustvarjanja identitete posameznih sklopov in strukturiranja prostora. S 
predvideno ureditvijo se varuje podobo in merilo naselja
prepoznavnost funkcionalne enote naselja;  

 
-  (27 -3, i 2.2.1 in  

2.2.2.1 SS)  predvidena gradnja predvideva  
in funkcionalno a, ustrezno 

. 
e za bivanje. Zagotavlja se urbani razvoj s koncentracijo 

stanovanjske gradnje ; 
 

-  (34 -3  vsa 
poglavitna komunalna in energetska 

 ; 
 

- meril za  gradbenih parcel (39 -3)  

romet; 
 

-   v obravnavanem primeru gre za zapolnitev 
2,5 km, do katerega 
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je vzpostavljena primerna prometna povezava

; 
 

-  (87.   

 sosednjih 
. ; 

 
-   dopustna je gradnja 

enostavnih in nezahtevnih objektov 
- ; 

 
- usmeritev za  2.4.3.1 SS):  

ureditev, ki zagotavlja , 
povezanost e stanovanjske gradnje 
se zapolnjuje proste   
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6. Nosilci urejanja prostora 

 
 

1. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev 
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana prostorskega razvoja) 

 
2.   

Ulica Vita Kraigherja 5  
 

3.  Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo 
Langusova ulica 4, 1000 , energetike in 
trajnostne mobilnosti) 
 

4.  
Maistrova ulica  
 

5. Ministrstvo za infrastrukturo  
) 

 
6. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko 

Vojkova cesta 61 obrambe) 
 

7. Ministrstvo za obrambo  
Vojkova cesta 61

 
 

8. Ministrstvo za zdravje 
 

 
9. Ministrstvo za digitalno preobrazbo 

 
 

10. Telekom Slovenije d.d. 
elektronskih komunikacij) 

 
11. United Fiber, fiksna infrastruktura, d.o.o. 

- elektronskih komunikacij) 
 

12. Elektro Maribor d.d. 
 

 
13. Komunalno podjetje Ptuj d.d. 

 ter 
voda) 
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14.  
ter ravnanja z odpadki) 

 
15. Adriaplin d.o.o. 

oskrbe s plinom) 
 

16.  
in  
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7. Analiza mnenj k osnutku in mnenj k predlogu OPPN  

 
 NOSILEC UREJANJA PROSTORA Mnenje k osnutku Mnenje k osnutku 

ver.2 
opombe 

1. 
 

Ministrstvo za naravne vire in prostor 
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana 

 

Dopis  
 

35034-209/2024-
2560-4 
Datum:  
27.3.2025 

/ Ministrstvo ne bo podajalo 
razvoja k OPPN . 

2. 
 

Ministrstvo za naravne vire in prostor 

Drave 
Ulica Vita Kraigherja 5, 2000 Maribor 

 

 
35024-234/2024-3 
Datum: 
10.3.2025 

 
35024-115/2024-2 
Datum: 
11.7.2025 

Pozitivno mnenje k osnutku ver. 1 in k osnutki ver. 2. 

3. 
 

Ministrstvo za okolje, podnebje in 
energijo 
Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana  

energetike in trajnostne mobilnosti)  

 
350-242/2024/6 
Datum:  
22.1.2025 
 
Dopolnilno mnenje: 

 
350-242/2024/12 
Datum:  
15.4.2025 

 
350-242/2024/18 
Datum:  
27.8.2025 

Podane usmeritve 
tal, odpadkov  

 
Podane usmeritve za: 
- izogi

 ni 
 sanacije 

d  gradnjoa eno- ali dvostanovanjskih 
stavb, 

. 
Velikost  
terena 

 
- 
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kolesarske poti ni obravnavana v tem OPPN. 
- koncentracija  

 

ohranja koncept 
parcelah. 

 

obravnava predmetni OPPN, predvidena umestitev mirnega 
- ali 

stavb 
spremeniti. Iz tega ozira tukaj ni dopustno predvideti tipologije 

eno- ali dvostanovanjske stavbe.  
 

stanovanjski pripada ena gradbena parcela, na kateri so predvidene 
denih razlogov ni 

vila blokov, pri kateri bi se lahko zagotovile skupne gradbene parcele 

e k dovozu z javne ceste JP 828481, ampak 

gradbeni parceli. 
  
Podano pozitivno mnenje k osnutku ver. 2. 
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4. 
 

Ministrstvo za kulturo, Direktorat za 
 

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana 
 

 
35012-146/2024-3340-
3 
Datum:  
14.1.2025 

/ Pozitivno mnenje k osnutku ver. 1. 

5. 
 

Ministrstvo za infrastrukturo 
535 Ljubljana 

 

 
350-364/2024/6-
02411700 
Datum:  
16.1.2025 

/ Pozitivno mnenje k osnutku ver. 1. 

6. 
 

Ministrstvo za obrambo, Direktorat za 
logistiko 
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana 

obrambe) 

 
350-34/2025-3 
Datum:  
25.03.2025 

/ Pozitivno mnenje k osnutku ver. 1. 

7. 
 

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za 
 

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana 

 

 
350-236/2024-3 - 
DGZR 
Datum:  
18.12.2024 

 
350-236/2024-7 - 
DGZR 
Datum:  
16.07.2025 

Pozitivno mnenje k osnutku ver. 1 in k osnutku ver. 2. 

8. 
 

Ministrstvo za zdravje 
 

 
 
 
 

 
350-81/2024-4 
Datum:  
18.12.2024 

 
350-81/2024-2711-8 
Datum:  
17.7.2025 
 
 

Pozitivno mnenje k osnutku ver.1, v skladu z zahtevami nosilca urejanja 
prostora se je v ver. 2 dopolnil naslov poglavja  v tekstualnem 
delu, tako da se glasi

in varovanje zdravja ljudi. 
 
Podano pozitivno mnenje k osnutku ver. 2. 
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9. 
 

Ministrstvo za digitalno preobrazbo 
 

 

 
350-136/2024-3150-2 
Datum: 
6.1.2025 

/ javnimi 
 . 

10. 
 

Telekom Slovenije d.d., Operativa TKO 
vzhodna Slovenija 
Titova cesta 38, 2000 Maribor 

 

 
139484-MB/8438-IV 
Datum:  
6.3.2025 

 
146536-MB/11841-IV 
Datum:  
16.7.2025 

 
. 

 
Podano pozitivno mnenje k osnutku ver. 2. 

11. 
 

United Fiber, fiksna infrastruktura, d.o.o. 
, 1231 Ljubljana - 

 
 

 
732/01-DM 
Datum:  
24.12.2024 

 
703/01-DM 
Datum: 10.07.2025 
 

 
. 

 
Podano pozitivno mnenje k osnutku ver. 2. 

12. 
 

Elektro Maribor d.d. 
Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor  

 

 
3901-59/2024-2 
Datum: 
13.3.2025 

 
4279 (3902-
48/2025-2) 
Datum: 
25.8.2025 

  . 
 
Podano pozitivno mnenje k osnutku ver. 2. 

13. 
 

Komunalno podjetje Ptuj d.d. 
Puhova ulica 10, 2250 Ptuj 

 

 
808-JV/2024 
Datum: 
13.12.2024 

 
472-JV/2025 
Datum: 
30.06.2025 

  
. 

 
Podano pozitivno mnenje k osnutku ver. 2. 

14. 
 

 
Ulica heroja Lacka 3, 2250 Ptuj 

, za 
) 

 
2024-PB-17/12   (JR) 
EV-6/2024   (odpadki) 
Datum:  
17.12.2024 

2025-PB-
16/9 
Datum: 16.9.2025 (JR) 

GU-2025/5 
Datum: 17.9.2025 
(odpadki) 

razsvetljave  . 
 
Podani pozitivni mnenji k osnutku ver. 2. 

15. 
 

Adriaplin d.o.o. 
Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana 

 
32/25-AC 

/ Pozitivno mnenje k osnutku ver. 1.  
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 Datum: 
7.1.2025 

16. 
 gospodarske dejavnosti 

Mestni trg 1, 2250 Ptuj 
 

 
SI. 3009/2025 
Datum: 
11.4.2025 

 
SI. 3009/2025 
Datum: 
14.8.2025 

  . 
 
Podano pozitivno mnenje k osnutku ver. 2. 
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D. 
obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana 
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E. Sklep o pripravi OPPN 
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F. Strokovne podlage 

 
- Strokovna podlaga za pripravo OPPN za del enote urejanja prostora PA17 Ptuj  

21 - OPPN  07, marec 2024, izdelovalec Umarh d.o.o. 
- GEO-079/2022, februar 2022, izdelal GEOinformatika geodetske storitve, Tadej 
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G. Mnenja nosilcev urejanja prostora 

 
- mnenja k osnutku ver. 1 (december 2024) 
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- mnenja k osnutku ver. 2 (junij 2025) 
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H. z javnostjo  
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I. Povzetek za javnost 
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J. Elaborat ekonomike 

 
 


